ACADEMI A

=INTEGRAL=-

CENTRO DE NUEVAS TECNOLOGIAS

LA FQHMACION ES LA CLAVE
DEL EXITO




Guia del Curso

Master en Valoraciones y Tasaciones Inmobiliarias

Modalidad de realizacidon del curso: Online

Titulacién: Diploma acreditativo con las horas del curso

OBJETIVOS

Si se dedica profesionalmente al entorno inmobiliario o desearia hacerlo y quiere adquirir los
conocimientos esenciales sobre la técnicas de tasacidn y valoracién inmobiliaria este es su
momento, con el Master en Valoraciones y Tasaciones Inmobiliarias podrd conocer los
aspectos fundamentales sobre esta labor. En la actualidad la gestion inmobiliaria ha cobrado
mucha importancia, por lo que para los profesionales del sector es esencial tener una
formacién que les capacite para realizar su funcién con éxito y profesionalidad. Gracias a este
Master aprenderd las técnicas de valoracién y tasacion inmobiliaria teniendo en cuenta los

factores que influyen en actividades de este tipo.

CONTENIDOS
PARTE 1. DIRECCION Y GESTION INMOBILIARIA

MODULO 1. INTRODUCCION A LA GESTION INMOBILIARIA

UNIDAD DIDACTICA 1. INTRODUCCION

1. Importancia econdmica y juridica.

2. La profesion de técnico en gestién inmobiliaria.



3. El contrato de mandato.
4. El contrato de arrendamiento de servicios.
5. Contrato de mediacién y corretaje.

6. La nota de encargo.

MODULO 2. DERECHO INMOBILIARIO

UNIDAD DIDACTICA 1. LOS DERECHOS REALES. LA PROPIEDAD Y LOS
DERECHOS REALES LIMITADOS DE DOMINIO

Introduccién.

Derecho de propiedad: concepto, contenido y objeto.
Proteccién constitucional de derecho de propiedad.
El usufructo.

La servidumbre.

Limitaciones del dominio.

Conflictos de vecindad.

La propiedad inmobiliaria: propiedad urbana. Propiedad rustica.
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Clasificacion del suelo.

—
©

Limitaciones y derechos derivados.

—
—

. Limitaciones a las parcelaciones.

UNIDAD DIDACTICA 2. EL CONTRATO DE COMPRAVENTA (1)

Tramites previos a la compraventa.
Contrato de arras.
Contrato de opcién de compra.

Promesa de compra y venta.

A

Modelos de precontrato.

UNIDAD DIDACTICA 3. EL CONTRATO DE COMPRAVENTA (1)
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Importancia econdémica y juridica.

Concepto y caracteristicas del contrato.
Sujetos de la compraventa.

Objeto de la compraventa: la cosa y el precio.
Forma y perfeccion de la compraventa.

Obligaciones del vendedor: la entrega. El saneamiento.
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Obligaciones del comprador: obligacién de pagar el precio. Obligacién de pagar
intereses.

8. Modelos de contratos.

UNIDAD DIDACTICA 4. EL DERECHO INMOBILIARIO REGISTRAL

1. Concepto, naturaleza juridica, caracteres y contenido.
2. La publicidad registral: naturaleza juridica, objeto y fines.

3. Instrumento de esta publicidad: el registro de la propiedad.

UNIDAD DIDACTICA 5. EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

El registro de la propiedad.

La finca como objeto del registro.
La inmatriculacion.

Titulos inscribibles.

Situaciones que ingresan en el registro.
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Los titulos inscribibles: objeto formal de entrada en el registro de la propiedad.

UNIDAD DIDACTICA 6. EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL

El asiento de presentacidn.
La calificacion registral.

La inscripcion en el registro de la propiedad.

e

La fe publica registral.



5. Anotaciones preventivas.

6. Otros asientos registrales.

UNIDAD DIDACTICA 7. LOS DERECHOS REALES DE GARANTIA: LA
HIPOTECA

Los derechos reales de garantia.

La hipoteca inmobiliaria.

Los sujetos de la relacién hipotecaria.
La constitucion de la hipoteca.

El objeto de la hipoteca.

La obligacién asegurada por la hipoteca.
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La extincién de la hipoteca.

UNIDAD DIDACTICA 8. EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (1)

Concepto y caracteristicas.
Elementos del contrato.

Normativa.

Derechos y deberes del arrendatario.
El subarriendo.

Obligaciones del arrendador.
Enajenacién de la cosa arrendada.

Extincién del arrendamiento.
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El juicio de desahucio.

UNIDAD DIDACTICA 9. EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (Il)

1. Lalegislacién especial sobre arrendamientos urbanos.
2. Tipos de contratos de arrendamientos urbanos.
3. Contrato de arrendamiento de vivienda.

4. Duracién del contrato, prérrogas.
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La renta.
La fianza.
Obras de conservacién y mejora.

Cesion y subarriendo.
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La subrogacién en el contrato de arrendamiento.
10. Extincién del contrato.
11. Indemnizacién del arrendatario.

12. Régimen transitorio de los contratos anteriores al 0/05/85 (decreto Boyer)

UNIDAD DIDACTICA 10. EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (lll)

Arrendamiento para uso distinto al de la vivienda.
Cesion, subarriendo y subrogacioén.

Duracion.

Renta.

La fianza.

Obras de conservacién y mejora.

Extincién del contrato.

Indemnizacién al arrendatario.
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Régimen transitorio de los contratos de arrendamiento de local de negocio.

UNIDAD DIDACTICA 11. LA PROPIEDAD HORIZONTAL I.
CONSTITUCION Y EXTINCION

Definicion

Formas de creacién. Proceso de constitucién

Requisitos para constituir una comunidad de propietarios
La propiedad horizontal y el registro de la propiedad

La extincion de la propiedad horizontal

El Titulo Constitutivo
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Cuestiones



UNIDAD DIDACTICA 12. LA PROPIEDAD HORIZONTAL II. FIGURAS
JURIDICAS ANALOGAS

Las comunidades de bienes y su relacién con la LPH
Complejos inmobiliarios privados
El aprovechamiento por turnos de bienes inmuebles

Garajes
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Cuestiones

MODULO 3. TASACIONES Y VALORACIONES INMOBILIARIAS

UNIDAD DIDACTICA 1. INTRODUCCION

1. Conceptos y definiciones.
2. Principios generales de la valoracién.

3. Objetoy finalidades de la valoracién inmobiliaria.

UNIDAD DIDACTICA 2. VALORACION DE INMUEBLES Y URBANISMO

1. Definiciénes previas a la valoracién de inmuebles.

2. Nociones bdsicas sobre urbanismo.

UNIDAD DIDACTICA 3. NORMATIVA APLICABLE A LAS PERITACIONES
Y TASACIONES INMOBILIARIAS

1. Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracién de inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

2. Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracién y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para

determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.
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Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo.
Real Decreto 775/1997, de 30 de mayo, sobre el Régimen Juridico de Homologacién de

los Servicios y Sociedades de Tasacion.

5. Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
6. Ley Hipotecaria. Texto Refundido segtin Decreto de 8 de febrero de 1946.

7. Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto

Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados.

8. Disposiciones del Cédigo Civil.

9. Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.

UNIDAD DIDACTICA 4. METODOS DE VALORACION

1. Célculo de Valor de Reemplazamiento Bruto y Neto por el Método de Coste.

Célculo del valor de Mercado por el Método de Comparacion.

3. Valoracién de inmuebles que producen rentas o son susceptibles de llegar a producirlas

por el método de actuacién de rentas.

Calculo del valor hipotecario y de mercado de un bien por el método residual.

UNIDAD DIDACTICA 5. VALORACION DE BIENES INMUEBLES Y

DERECHOS
1. Cuestiones previas a la valoracién de inmuebles y derechos.
2. Valoracion de edificios y elementos de un edificio.
3. Valoracién de fincas rusticas.
4. Valoracion de solares y terrenos.
5. Valoracién de determinados derechos y los bienes objeto de los mismos.

UNIDAD DIDACTICA 6. ELABORACION DE INFORMES Y CERTIFICADOS
DE TASACION



1. Aspectos generales en la elaboracién de informes de tasacion.
2. Aspectos formales de los informes y certificados de valoracién.
3. Estructura general de los informes y certificados de tasacion.

4. Régimen de responsabilidad del tasador.

PARTE 2. EXPERTO EN CAPTACION DE INMUEBLES E
INTERMEDIACION INMOBILIARIA

UNIDAD DIDACTICA 1. MERCADO INMOBILIARIO Y DISTRIBUCION
INMOBILIARIA.

1. El sector inmobiliario
2. Caracteristicas del mercado inmobiliario
3. La agencia inmobiliaria

4. Posicionamiento y estrategia de la agencia inmobiliaria en el mercado local

UNIDAD DIDACTICA 2. TECNICAS DE PROSPECCION Y LOCALIZACION
DE INMUEBLES

1. Lafuncién de prospeccién del mercado inmobiliario
2. Rutas de prospeccién
3. Técnicas de localizacién de inmuebles

4. Calificacion de los prospectos

UNIDAD DIDACTICA 3. TECNICAS DE CAPTACION INMOBILIARIA.

1. Técnicas de aproximacion a los prospectos
2. Técnicas personales en la captacién de encargos de intermediacién
3. La Entrevista de Captacién

4. Argumentario de captacion y el tratamiento de objeciones
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5. Otros recursos para la captacion.
6. Documentacion de la captacién
7. Elfinal de la captacién.

8. Uso de los datos obtenidos en la captacion

UNIDAD DIDACTICA 4. TECNICAS DE INTERMEDIACION Y
NEGOCIACION.

1. Tipos de encargos de intermediacién inmobiliaria
2. Negociacién de los términos del encargo de mediacién inmobiliaria
3. Acuerdos de captacién en exclusiva

4. El contrato de exclusiva.

UNIDAD DIDACTICA 5. SISTEMAS DE GESTION COMERCIAL
INMOBILIARIA.

1. Caracteristicas de los sistemas de gestion inmobiliaria
2. Sistemas de organizacién y archivo de la informacién captada
3. El trabajo en red inmobiliaria

4. Otras iniciativas emergentes en la gestién comercial inmobiliaria

PARTE 3. EXPERTO EN VALORACION DE INMUEBLES Y ALQUILERES

UNIDAD DIDACTICA 1. VALORACION DE INMUEBLES Y MARCO
NORMATIVO

Objetivos y funcién de la valoracién de inmuebles.
Conceptos bdsicos en la tasacién de inmuebles
Principios de valoracion

Fuentes de informacién de precios y alquileres
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Tipos de valoracion
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6. Legislacidn aplicable a la tasacién de inmuebles.

UNIDAD DIDACTICA 2. METODOS DE VALORACION DE INMUEBLES.

1. Método de comparacién para el célculo del valor de mercado.
2. Método de capitalizacion de las rentas para el calculo del valor en venta.
3. Método del coste.

4. Método residual para el precio del suelo.

UNIDAD DIDACTICA 3. INFORME DE TASACION DEL INMUEBLE.

1. Tipos de informes
2. Estructura del informe de tasacién del precio de un inmueble

3. Andlisis e interpretacién del informe de valoracién del precio.

PARTE 4. FINANCIACION DE LAS OPERACIONES INMOBILIARIAS

UNIDAD DIDACTICA 1. PRODUCTOS Y SERVICIOS FINANCIEROS.

1. Las entidades financieras y la actividad inmobiliaria.
2. Lafinanciacién de la compra de vivienda.
3. Las garantias financieras

4. El expediente de financiacién de una operacién bancaria.

UNIDAD DIDACTICA 2. FINANCIACION MEDIANTE HIPOTECA.

La Hipoteca

Condiciones de la Hipoteca

El sistema de célculo o amortizacién de una hipoteca
Costes y Gastos de la Hipoteca

Costes bancarios en la vida del préstamo
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Subrogacién de los préstamos hipotecarios
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7. Modificaciones de las hipotecas

UNIDAD DIDACTICA 3. LEASING Y OTRAS MODALIDADES DE
FINANCIACION.

1. Arrendamiento financiero inmobiliario o “Leasing”
2. Venta més arrendamiento propio o “sale and lease back”

3. La Hipoteca Promotor

PARTE 5. INGLES COMERCIAL PARA LA GESTION COMERCIAL Y LA
VENTA DE INMUEBLES

UNIDAD DIDACTICA 1. ATENCION AL CLIENTE/CONSUMIDOR EN
INGLES.

Terminologia especifica en las relaciones comerciales con clientes.
Usos y estructuras habituales en la atencién al cliente/consumidor:
Diferenciacion de estilos formal e informal en la comunicacién comercial oral y escrita.

Tratamiento de reclamaciones o quejas de los clientes/consumidores
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Simulacién de situaciones de atencién al cliente y resolucién de reclamaciones con

fluidez y naturalidad.

UNIDAD DIDACTICA 2. APLICACION DE TECNICAS DE VENTA EN
INGLES.

1. Presentacion de productos/servicios

2. Pautas y convenciones habituales para la deteccién de necesidades de los
clientes/consumidores.

3. Férmulas para la expresién y comparacién de condiciones de venta

4. Férmulas para el tratamiento de objeciones del cliente/consumidor.

5. Estructuras sintdcticas y usos habituales en la venta telefénica
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Simulacién de situaciones comerciales habituales con clientes: presentacién de

productos/servicios, entre otros.

UNIDAD DIDACTICA 3. COMUNICACION COMERCIAL ESCRITA EN
INGLES.
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Estructura y terminologia habitual en la documentacién comercial basica
Cumplimentacién de documentacién comercial bésica en inglés

Redaccion de correspondencia comercial

Estructura y férmulas habituales en la elaboracion de documentos de comunicacion

interna en la empresa en inglés.

5. Elaboracién de informes y presentaciones comerciales en inglés.

Estructuras sintacticas utilizadas habitualmente en el comercio electrénico para
incentivar la venta.

Abreviaturas y usos habituales en la comunicacién escrita con diferentes soportes
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